'ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel® Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Branislav GA_LANSKY, rod. Galansky

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
a manZelka
Iveta GALANSKA, rod. Kotianova

bytom: 97247 Oslany, Vychodni 989/4
ako ndjomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane
. za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmhuvy

.. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do najmu na dobu urdith ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 & V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Veobecne zaviznym
nariadenim o nakladani's nAjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
Prenajimatcl’ prenechéva ndjomcovi do ngjmu byt &. 08 nachadzajiici sa v bytovom dome
.&. slip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.€. 2022/201, v k.0. obce Oslany,
na IlI. poschodi — IIL. nadzemnom podiaZi, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluienstva.
Prenajimatc!” prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti najomcu o predizenie najomného vzt'ahu
zo difa 20. 07. 2018 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany &. V1/2018 zo diia
09. 08.2018, bod A/8 pism. k) o predizeni ndjomného vztahu.
Opis stavu bytu: _
- byt knatcgodrie, §tandardny
- celkovi vymera podlahovej plochy bytu v m®: 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m® 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislugenstvom bytu sa: lodZia a latkova pivnica &. 08.
Celkovy stav a vybavenic bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvorf si8ast’ ndjomnej
zmluvy.

. 111
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &1. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 10. 2018 do 30. 09. 2021 ,
tj. na 3 reky s moinostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok ndjmu
uréenych pvinymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥¢ bude mat’ ndjomea najomného bytu zaujem o prediZenie ngjomncho vztahy (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukon&enim platnosti ngjomnej zmluyy dorudit na Obecny
Grad Oslany pisomni Zziadost spolu s dokladmi preukazujucimi  prijem osdb k31. 12,
predchéadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o predizenie podanii nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd ngjomnd zmluvu na d’aldic obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem osdb nepreveruje.

Najomny vzt'ah mdZe podas dojednanej doby trvania najmu zanikn(t

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dilu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pricom najom bytu sa skongi poslednym dilom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola v¥poved’ dorudend prenajimatelovi, -

- pisomnou vypovedou zo stramy prenajimatcla, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak nijomea a nZivatelia bytu '

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduji svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, %e nezaplatil veas
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za as dlhdj ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spologné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivajo prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné G&ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanic ostatnych néjomcov,
ohrozuji bezpetnost alebo poruuji dobré mravy v dome,

e) neuivajl byt bez vaznych dbvodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu {do toho sa nezapo&itavaja navitevy kratSie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze byt
nemono uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat’.

V pisomnej vypovedi, ktorl podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otizkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia ngjmu je ndjomca povinny byt vyprataf a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uzivania.

Iv.
Vy3ka a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov. - .

Najomca sa zavizuje platit’ odo dfia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vySke 184,50 € mesatne. ' :

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 91,52 € mesacne.

Po uplynuti zddtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéhloha podla prisludnych platnych
pravnych predpisov vyndtovana. Pripadny nedoplatok je nijomea povinny uhradit’ najneskor do
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7 dnf na Ulet spravcovskej spolocnosti BENET, $.1.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novéky, ¢islo Gétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzatf bytu a evideniny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a tihrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny platit nijomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyike 276,02 Eur, splatné do 15.dfla v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spravoovskej spoloSnosti BENET, sr.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak najoraca nezaplati ndjorné alebo tihradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeikania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka*dy deii omeskania.

Ak bude ngjomca prenajimatefovi dlhovat’ na nijommom a zalohov§ch platbach za dva a viac
‘mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informadnej tabuli obee uvedic meno, adresu a vyiku dihu ndjomeu.
Zmluvyné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude nsjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vatel'ov.

Ngjomea zéroveii berie na vedomie, e doddvky ostatnych sluieb spojenych s uZvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodévku elektrickej energie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeduje spravcovska spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 18. 12. 2017 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Préva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch strén sa riadia Obgianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovngch pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim ndjomnej zmhuvy zlo#il na Gtet obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanmi zabezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 500 € ako finanént zdbezpeku na
krytie 8kdd vzniknutych pri uZvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najomnom a slu¥ieb
spojenych s uZzivanim bytu. Najomea tiito povinnost’ splnil diia 19. 06. 2009.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu nijomného a thrad slu¥ieb bude snfm ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplatena &ast’ ngjomného a sluZieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Siastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného néjomného a sluZieb spojengych s néjmom sa
ndjomeom vrati pri skonfeni néjommného vztahu do 30 dnf po ukondeni najmu na Glet, ktory
urdili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak ddjde ku skonfeniu néjomného vztahu zinych dovodov ako je neplatenic
najommého a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pri€om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ngjomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
néjmu nebud’ mat’ voli obei Ziadne zavizky spojené s uzfvanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vrétend do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z frvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinanénej zabezpeky zadrzat do doby mnajbliZgicho
vyCtovania sluZieb spojenych su¥{vanim bytn za tSelom zapoditania zdvizkov najomecu
vzniknutych z titulu vytidtovania zalohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihldsit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domécnosti a rodiéia ndjomeu. Ndjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmm
#iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne u#ivat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najoom v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemono realizovat’ vimeny bytov medzi najomcami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skoneni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so su€asnym uzavretim nove]j ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat' prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

¢) Néajomca nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebpé tpravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.

‘h) Néjomea ndgjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kaZdi zmenu,
ktora nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutodnost, Ze
n&jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutodnost’ vopred
oznAmit prenajimatePovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit najom.

i) Néjomca nsgjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonSeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsoborm.

7 K terminu ukonenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥fvania, pti€om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody aje povinny ich
prenajimatePovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Gelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu ndjomea ete pred uzavretim tejto n4jomnej zmluvy spisal dila
30. 09. 2009 na Notarskom trade JUDr. Evy Vyskokovej, notarky so sidlom v Prievidzi,
M .Misika 12752/4 A , notarsku zapisnicu &. N 320/2009, NZ 33377/2009, NCRIs 33889/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasf s exekiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku
pre pripad, ¥¢ ndjomny vztah medzi zmluynymi stravami bude ukondeny zakéhokol'vek
d6vodu upraveného v najomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatcfovi. V predmetnej notérskej zépisnici zaroveil najomca urdil aj miesto na ktoré
buda vypratané vietky hnutelné veci patriace ngjomeom, nachédzajice sa v uzivanom byte.
Zmiuyné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stiva siCastou aj tejto ndjoronej zmluvy.

) V pripade, %e sa ndgjomea k termina ukondenia négjommnej zmhuvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravea zabezpe®i vypratanie ndjomného bytu na naklady nijomcov na miesto uréené
v notérske] zapisnici.

m) Mesalny &isty prijem Ziadatelov, vypocitany ako stcet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujt spoloéne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivoiné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalenddmy rok ako podiel tohto prijmu a pristu$ného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijer poberd, zvySeny 0 184,50 €1 trojizbového bytu.

n) Mesalny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuja spolodne podfa osobitného predpisu
neprevy3uje hranicu prijmu ureni zékonom NR SR &. 443/2010 o dotacisch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

V1.
QOsobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomea vykonavat’ #iadnu podnikatel'ski Sinnost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu STV, STV2,

. montovanie individudlnych antén je moné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméce zvicratd (napr. pes, mafka) mdZe ndjomca vbyte choval’ len na zéaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) mie je moZne
chovat ani so stthlasom ostatnych n&jomcov,
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- najomca sa zavizuje podas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si nédklady spojené s beznou udrzbou, pri€om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou tdrzbou Je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ aupravovat okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoétiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujiice sa na ndjomny vzt'ah
prisludné ustanovenia Obdianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ina tipravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Této zmluva nadobtida platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stréanke obce.

V Oslanoch dita 24. 09. 2018 V Oslanoch diia ’;L)‘[gt/ (f

Prenajimatel’:
Obec Oslany < Z71))
-L:‘Q’ 7/

FrantiSek PRIEKALA [/ ol s
starosta obce R T | T Tl s § WS T s R







